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TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

Ortahdza kozigazgatasi teriiletén az épitési Gvezetek illetve Gvezetek szerinti teriiletfelhasznalas az
alabbiak szerint jellemezhetd:

Beépitésre szant teriiletek:

Falusias lakoteriilet (Lf)

A belteriilet dont6 része falusias lakdteriilet. Itt 1-2 egységes — jellemzben foldszintes — lakoépliletek,
mez6- és erd6gazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgald, nem zavaré hatasu
kereskedelmi, szolgaltatd és kézmliipari épitmények elhelyezésére lesz mdd. Elhelyezheté tovabba
szdllashely szolgaltatd épiilet, helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet és
sportépitmény. Az épitménymagassag a 4,5 m-t nem haladhatja meg, a szintterilet sir(iség 0,5-nél
nagyobb nem lehet.

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz)

ElsGsorban nem jelentGs zavard hatast gazdasagi tevékenységi cél épliletek elhelyezésére szolgald és
a személyzet szamara lakas(ok), ill. igazgatasi éplilet helyezhetdk el. Az épitménymagassag a 7,5 m-t
nem haladhatja meg, a szinttertlet s(irliség 2,0-nél nagyobb nem lehet.

Uj kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletet a 081/4 és 081/6 (részterlilete) hrsz-U ingatlanokon
célszer(i kijelolni a helyi vallalkozdk telephelyének kialakitasa érdekében.

Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gip)

Az egyéb ipari terilet elsGsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a teleplilésgazdalkodas épitméynei
elhelyezésére szolgal. Ortahazan ipari terliletbe soroltuk a MOL Rt. olajtelepét. A teriileten kizarolag az
olajipar és a PB gaz elGallitasahoz sziikséges épitmények és épiiletek helyezhetok el, legfeljebb 50%-os
beépitettséggel és a technoldgiahoz sziikséges mértéki épitménymagassaggal. A szintterilet slrlség
1,5 lehet.

Kiilonleges teriilet (Kt, Ksp, Kb)

A kilonleges Ovezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények
kulonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelents hatast gyakorolnak a kornyezetikre vagy a
kornyezetiik megengedett kiils6 hatasaitol is védelmet igényelnek.) A telepiilésen haromfajta kiilonleges
tertiletet kilonboztetlink meg. Az egyik a temet6 (Kt), az olajkutak és homokbanya teriletét (Kb), a
harmadik a bdvitett sportpalya teriiletét (Ksp) jeloli, mely a 142-156 hrsz-U ingatlanokat foglalja
magaba.

A sportpalya terliletén talalhato a jatszotér is. Az olajkutak illetve a banya terlletein épuletet elhelyezni
nem lehet, csak a banyaszathoz sziikséges eszk6zoket. A szintteriilet slir(iség legfeljebb 1,0 lehet,
épitménymagassag a rendeltetésnek megfeleld lehet, de az épiiletek magassaga a 4,5 m-t nem
haladhatja meg.

Udiiléhazas iidiiléteriilet (Uii)

Ortahazan kétféle UdulGterlletet kiildnboztettiink meg:

1. Az egyik a 90, 91 és 93 hrsz-U ingatlanok Gsszevonasaval alakitandd ki, a tervezett Ortahaza -
Kissziget Osszekoté Ut mellett. Az UdilGterllet kialakitasara a Kissziget-i Sziget-td Egyesilet
tulajdonaban 1évé horgasztonal rendezend6 programok kiszolgaldsa, valamint a telepiilésre
kirdnduldk pihenése miatt van sziikség.

2. A méasik teriileten helyezkedik el a Gutorfélde Onkormanyzatanak tulajdonaban évd Erdészhaz, mely
foként gyermekidiiltetési célt szolgal. Az erdészhaz blvitése nem szerepel a késGbbiekre
vonatkozoan.

Udiil8teriileten elsésorban diilétabor, kemping és hozza tartozd épiiletek helyezhetSk el, amelyek

elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturdlis ellatottsaguk alapjan

az Udilési céli tartdzkodasra alkalmasak, és amelyek tdlnyomodan valtozoé dal6i kér hosszabb
tartdzkodasara szolgalnak. Egyéb kozosségi szdrakoztato, kulturdlis épllet nem helyezhetd el.



A 6/2004. (1. 19.) sz. Kt. hatdrozat melléklete
Modositva:
a 96/2021. (X. 25.) sz. Kt. hatdrozattal

A terlileten a szintterilet slir(iség legnagyobb értéke 1,0, beépithetéségének mértéke a 30%-ot nem
haladhatja meg. Az épitménymagassag 6,0 m-nél nagyobb, a legkisebb zoldfelllet 60%-nal kisebb nem
lehet.

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési és kozmiliteriilet (Kéu, Kok)

A kozlekedési és kozmlielhelyezésre szolgald terlilet az orszagos és a helyi kézutak, kerékparutak, a
gépjarmii varakozohelyek (parkoldk) — a kozteriiletnek nem mindsil6 telkeken megvaldsuldk kivételével
-, a jardak és a gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelevezetési rendszere és kornyezetvédelmi
létesitményei, a kozforgalmu vasutak, vizi és légi kozlekedés, tovabba a kdzmliivek, és a hirkdzlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

Ortahaza meglév6 Utjai megfelel6 szélességliek, de minGségiik javitast igényel. A telepiilésfejlesztési
koncepcid tartalmazza a kozutak aszfaltozasat, és egy Uj Ut épitését. Az (j Ut a tervezett (idllGterlilet
mellett a 08, 88, 89 hrsz-U ingatlanokon keresztiil fog vezetni (K6u). Az Gt mellett parkolét is kijel6Itiink.
A meglévd vasut nyomvonala valtozatlan marad, egy szintbeni keresztez6dése van a 096 hrszi-u
kozlekedési Uttal, ahol a fogalomiranyitds megoldott (Kok).

Zoldteriilet (Z)

A teleplilés kdzéppontjaban talalhatd a Kossuth és Petdfi utca keresztezésénél.

A zoldteriilet az allanddan novényzettel fedett kozteriilet (kozkert, kbzpark), ahol a pihenést, testedzést
szolgald épitmény, vendéglatd éplilet, valamint a fenntartashoz sziikséges éplilet helyezhetd el. A
zoldteriilet 2%-ig épithetd be.

Erdoteriilet (Eg)

Az erdGtertilet erdd céljara szolgald terdilet.

Ortahaza kiilteriiletén a meglévé erdok gazdasagi erdének mindsiilnek. Az erdé mivelési agu teriletek,
illetve a mas muvelési aguak, de mar beerddsiiltek mas céll felhasznalasa el6tt az illetékes erdészeti
hatdsag elGzetes elvi engedélyét be kell szerezni.

Mezo6gazdasagi teriilet (Ma, Mk)

A mezdgazdasagi terlleten a novénytermesztés, az allattenyésztés és a halaszat, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és - tarolas épitményei helyezhetok el.

A legelGk és szantok mivelése tovabb folytathato, st 6sztonozni kell a hasznalatukat a parlagosodas
megakadalyozasa érdekében. A szantd terileteken éplilet elhelyezése nem javasolt, a mar meglévo régi
major terlletén van lehetGség a mliveléshez sziikséges épitmények megépitésére (Ma).

A rét és legel6 mivelési agu teriiletek beépitése korlatozott, kizardlag a legel6 mivelés(i telkeken lehet
allattartd épuletet épiteni.

A belterileten, a lakotelkek végében, ahol épitési telek kialakitasara nincs igény - ill. nem alakithatd ki
épitési telek - a hazikertek tobbnyire kaszaloként funkcionalnak, (a terllet vizenyGs volta miatt)
veteményes csak kevés helyen taldlhatd. Ezeket (MKk) kertes mezOgazdasagi Gvezetbe soroltuk,
beépitésiik nem megengedett.

Vizgazdalkodasi teriilet (V)

Vizgazdalkodasi teriiletnek mindsiilnek a folydvizek medrei és parti savjai, a tervezett zaportarozd
tertilete, a k6zcélu nyilt csatorndk medre és parti savja, a vizbeszerzési teriiletek és védGterileteik. Itt
épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet. A felszini vizek partjatol
legalabb 6,0 m-es savban biztositani kell a karbantartas lehetségét.

Uj zaportarozo tervezett a kozség belteriiletének nyugati — a sporttertilet melletti - oldalan. A tarozd
tervezése el6tt az illetékes viziigyi hatdsag és a természetvédelmi hatoésag véleményét ki kell kérni.

A meglévé vizfolyasok és arkok karbantartasardl gondoskodni kell.

Kornyezetvédelem!
A kozség teriiletén kijelolt veszélyességi Ovezet hatdrain belll a kilén jogszabdlyok elGirdsai
betartanddk.
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